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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Fastighets Ab Norra Kajen 4

	RAKENNUSPAIKKA


	1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 8 tontti nro 9; 
(osoite Meritullinkatu 3)



	HAKEMUS


	Meritullinkadun puoleisen rakennuksen kolmen ylimmän kerroksen ja osan ensimmäisestä kerroksesta (yhteensä 2459 k-m2) palauttaminen pysyvästi asemakaavan mukaiseen asuinkäyttöön.
(kiinteistön kehityssuunnitelma 21.6.2007, kerrosalaselvitys 10.10.2007)

(1‑2557‑07‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että ennen rakennusluvan myöntämistä uusien asuntojen vaatimat autopaikat osoitetaan lähialueen pysäköintilaitoksista, pihalta poistetaan kaikki autopaikat ja esitetään pihasuunnitelma, osa autotalleista otetaan ulkoiluvälinevarasto- ja lastenvaunuvarastokäyttöön sekä, että jätetilan riittävyys tutkitaan.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa vuonna 1836 hyväksytty asemakaava nro 461. Asemakaavan mukaan tontti kuluu asuinrakennusten korttelialueeseen. Rakennusoikeutta ei kaavassa ole määritelty.

Läpi korttelin ulottuvalla tontilla nro 9 on kaksi rakennusta. Luvan kohteena oleva rakennus on nelikerroksinen ja kivijalassa on lisäksi myymälätila. Talo on rakennettu alun perin asuinkäyttöön, mutta vaurioiduttuaan sodassa se rakennettiin käytännössä täysin uudestaan toimistokäyttöön. Ainoastaan rakennuksen julkisivut ja porrashuoneet ovat rakenteiltaan ja jäsentelyltään alkuperäisen mukaiset. Kantakaupungin rakennussuojeluinventaariossa rakennus on luokiteltu ylimpään luokkaan rakennustaiteellisin, historiallisin ja kaupunkikuvallisin perustein. Rekisteritietojen mukainen käytetty kerrosala koko tontilla on 10 806 k-m2, mikä vastaa tonttitehokkuutta et=4,54.

Piha on asvaltoitu ja siellä on useita autotalleja sekä pihalle pysäköityjä autoja.

Rakennuksen muuttaminen asuinkäyttöön on kannatettavaa. Käyttötarkoituksen muuttaminen toimistokäytöstä on luonteeltaan uudisrakentamiseen verrattava toimenpide.
Autopaikoista tulee neuvotella kaavoittajan kanssa. Autopaikat pihalta tulee poistaa ja piha tulee suunnitella oleskelukäyttöön. Asuinkäytön vaatimat autopaikat (1/140 saneeraus-k-m2, yht. 18 kpl) tulee osoittaa lähialueen pysäköintilaitoksista. Lisäksi asuinkäytön vaatimat yhteistilat (UVV, LVV) tulee osoittaa nykyisistä autotallitiloista. Väestönsuojatarve tulee selvittää yhdessä pelastuslaitoksen kanssa. Jätetilan riittävyys koko yhtiölle tulee tarkistaa. Suunnitelmasta tulee hakea kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 19.12.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Fastighets Ab Norra Kajen 4
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Kerttukalliontie 12 A
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	Maksu
	579,15 €
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	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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